55 MICROAPARTMENTS IN MAGDEBURG
SANIERUNG

EDITHARING 41, MAGDEBURG

Hall 1 IFR W

ﬁ ottostadt
1 |magdeburg




OTTOSTADT
MAGDEBURG

Seit der deutschen Wiedervereinigung ist
Magdeburg die zweitgriinste  GroBstadt
Deutschlands. Landeshauptstadt Sachsen-An-
halts, Wirtschafts- und Logistikzentrum, inter-
national anerkannter Standort fir Wissen-
schaft und Forschung sowie begehrter
Tagungs- und Kongressort.

Mit gut 230.000 Einwohnern und mehr als
18.000 Studenten aus aller Welt ist Magde-
burg eine Stadt voller Weltgeschichte,
Farbenfreude,  Sport,  Kultur  und
Wissensdurst - eine zukunftsorientierte
Stadt zwischen Tradition und Moderne.

Seit Beginn des Jahres 2010 besinnt sich
die Landeshauptstadt Sachsen-Anhalts auf
ihr historisches Erbe und prasentiert sich
bundesweit als ,Ottostadt Magdeburg*”. Mit
dem neuen Beinamen machte die Elbe-
und Domstadt uberregional noch starker
auf sich aufmerksam machen.

Die bewegte Vergangenheit und Gegen-
wart der Stadt Magdeburg spiegeln die

Sehenswirdigkeiten der  Elbmetropole
wider. Tauchen Sie ein in eine uber 1.200
Jahre alte Stadt und begeben Sie sich auf
eine faszinierende Entdeckungsreise im
Herzen Deutschlands.

Der Dom ,,St. Mauritius und St. Katharina*
und das Kunstmuseum Kloster Unser
Lieben Frauen zahlen in Magdeburg zu den
Sehenswiirdigkeiten mit dem groBten
Bekanntheitsgrad. Einen Abstecher zu
diesen sakralen Bauwerken sollten Sie also
unbedingt einplanen.
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MAGDEBURG

bietet neben histarischen Sehenswiirdig-
keiten auch viele moderne Attraktionen.
Zum Beispiel das WasserstraBBenkreuz
Magdeburg mit der langsten Kanalbriicke
der Welt oder die von Friedensreich
Hundertwasser  geschaffene  ,GRUNE
ZITADELLE VON MAGDEBURG*.

Neben vielfaltigen Angeboten an Kultur-
und Freizeitmoglichkeiten, Sport- und
Bildungs-einrichtungen sowie Betreuungs-
angeboten fir Kinder-und Jugendliche, hat
die Ottostadt aufgrund ihrer Lage an der
Elbe und den vielen Parkanlagen auch viel
Ruhe und Erholung zu bieten.

Ein gut ausgebautes Gesundheits- und
Sozialnefz, ein umfangreiches Angebof an
Wohnungen  und  Baugrundstiicken,
hervorragende Anbindungen an den Nah-
und Fernverkehr sowie nachhaltige
Umweltschutzprojekte unterstreichen die
Lebensqualitat in der Landeshauptstadt
Sachsen-Anhalts.

DIE GRUNE ZITADELLE® VON M,




SEHENSWURDIGKEITEN

Domplatz Magdeburg Otto von Guericke Denkmal




SEHENSWURDIGKEITEN

Jahrtausendturm im Elbauenpark Rathaus Magdeburg
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WIRTSCHAFT

Die Ottostadt Magdeburg setzt auf Schwerpunktbranchen, bei denen die Chancen zur
unternehmerischen Entwicklung besonders gut sind. Zunehmend pragen die Kreativ-
wirtschaft und die IKT-Branche den Wirtschaftsstandort und etablieren sich als wich-
tige Querschnittshranchen in der Ottostadt Magdeburg.

Die Eckpfeiler des Wirtschaftsstandortes Magdeburg>




1. LEISTUNGSSTARK

MASCHINEN UND ANLAGENBAU

Tradition trifft auf Innovation

Mit rund 60 Unternehmen und etwa 11.000 Beschaftigten zahlt der
Maschinen- und Anlagenbau in der Ottostadt Magdeburg zu den bedeu-
tendsten Industriebranchen.

Die Innovation von heute steht hier auf dem Fundament der groBen
Industriegeschichte der Stadf. Einst ,Stadf des Schwermaschinenbaus®,
heute Zentrum der Hightech-Produktion: Mit modernen Technologien und
innovativen Produkten sind Magdeburger Unternehmen auf dem
nationalen und internationalen Parkett vertreten.




2.
DYNAMISCH

LOGISTIKBRANCHE

Dynamische Logistik ist eine Frage des Standortes und der
Erfahrung. In Zeiten steigender Transportkosten spricht die
zentrale Lage im geografischen Mittelpunkt Europas fiir
den Logistikstandort Magdeburg.

Die hervorragenden Autobahn- und Zuganbindungen
machen die Landeshauptstadt Sachsen-Anhalfs zu einem
zentralen Verkehrsknotenpunkt der GroBzentren Hamburg,
Berlin, Hannover, Leipzig und Dresden. Mif einem der
groBten Binnenhafen in den neuen Landern und der
langsten Schiffsbriicke Europas kann Magdeburg logistik-
infensiven und hafenaffinen Unternehmen Bedingungen
bieten, wie sonst keine andere Stadt in Ostdeutschland.
Inshesondere die optimal gelegenen Flachen im Norden
der Ottostadt Magdeburg sind als Unternehmensstandorte
sehr interessant.

Non-Stop auf allen Wegen. In der Ottostadt Magdeburg ist
Trimodalitat zu Hause. Ein direkter Autobahnanschluss, ein
unmittelbar anliegender Gleisanschluss sowie die Nahe
zum groBten Binnenhafen in Mitteldeutschland machen
den Logistikstandort Magdeburg zu einer bedeutenden
Hafenhinterlanddrehscheibe im Herzen Deutschlands.

Eng verbunden:

StraBe: Zentral gelegen an den Bundesautobahnen A2 und
Al4 und den Bundesstral3en B1, B71, B81, B184 und B189.
Wasser: Magdeburger Hafen, groBter Binnenhafen Mittel-
deutschlands am WasserstraBenkreuz, dem Schnittpunkt
von Elbe, Mittellandkanal und Elbe-Havel-Kanal

Schiene: Hervorragende Anbindung an das infernationale
Schienennefz.

Luft: Optimale Erreichbarkeit der drei internationalen
Flughafen Halle-Leipzig, Berlin und Hannaver.




3. KREATIV

KULTUR- U. KREATIVWIRTSCHAFT

Otto ist kreativ.

Wirtschaftszweig mit Potenzial

Unkonventionell und gern etwas schrag, genial, skurril, serigs:

Wer kreativ arbeitet, denkt oft um die Ecke, verschiebt Grenzen und muss
sich wirtschaftlich efablieren. In Magdeburg hat sich die Kultur- und
Kreativwirtschaft zum ernstzunehmenden Wirtschaftszweig entwickelt,
der Arbeitsplatze schafft und von dem andere Branchen profitieren. 40
Prozent der Branchenumsatze des Landes werden in Magdeburg erzielt,
und der Anteil am Wirtschaftsaufkommen ist in Magdeburg tiberdurch-
schnittlich hoch. Die Ottostadt ist kreativ: Magdeburgs Designer erhalten
Preise, an den Hochschulen werden aus ungewchnlichen Ideen
Geschaftsgrundlagen, und Softwareentwickler haben sich weltweit einen
Namen gemacht. Internationale Festivals locken Besucher an die Elbe.
Und: Otto macht auch Mode, die auf deufschen Laufstegen prasentiert
wird.

Zahlen und Fakten:

500 Unternehmen und Selbststandige

etwa 5.000 Erwerbstatige (Beschaftigungsanteil von 5,9 Prozent)

ca. 300 Millionen Euro Umsatz pro Jahr entspricht einem Anfeil am
Gesamtbranchenumsatz in Sachsen-Anhalt von 40 Prozent

Bild Seebulihne: Fotograf Sam Rey




4.
VERNETZT

INFORMATIONS- U.
KOMMUNIKATIONS-
TECHNOLOGIE

Die Informations- und Kommunikationstechno-
logie hat sich in der Ottostadt Magdeburg zu
einem wahren Innovationsmofor entwickelf.
Etwa 3.100 Branchenmitarbeiter programmie-
ren Sachsen-Anhalts Landeshauptstadt fiir die
Zukunft. Hier boomt eine Schliisselbranche, die
auch die Wirtschaft 4.0 gestaltet.

Unterwegs auf den Datenautohahnen der Welt

Magdeburgs IKT-Unternehmen - meist kleine
und mittelstandische, international erfolgreiche
Unternehmen - setzen ihre Schwerpunkte in
Bereichen der Software-Entwicklung, der
Telekommunikationsdienste, der IT-Services
oder bei der Herstellung von Hardware. In so
einem Umfeld fiihlen sich auch Branchenriesen
wie IBM, Regiocom oder T-Systems wahl.

Die Otfostadt Magdeburg punktet mit der Nahe
zu einer Vielzahl von universitaren Einrichtun-
gen und zu den Hochschulen sowie mit hervor-
ragend ausgehildeten Fachkraften. Forschungs-
und Aushildungszentren bringen leistungsstar-
ke Fachkrafte hervor.

Otto-von-Guericke-Universitat

Informatik

Computervisualistik

Wirtschaftsinformatik

Ingenieurinformatik
Wirtschaftsingenieurwesen fiir Elektrotechnik
und Informationstechnik




5. INNOVATIV

GESUNDHEITSWIRTSCHAFT

Gesundheitshranche gehart nicht ohne Grund zum Wirtschaftsleithild der
Ottostadt Magdeburg und wird mit besonderem Engagement unterstiitzt.
Eine deutliche Pragung erhalt sie hier durch die Wissenschaft und
Forschung. Die akademische und angewandte Forschung bildet ein enges
Netzwerk mit Produzenten und Verbanden. In Magdeburg gibt es bedeu-
tende, uberregional gefragte Institute und Bildungsangehote. Durch die
praxisnahe Forschung funktioniert der Austausch zwischen Hochschulen,
Instituten und Unternehmen.

Zu den Kernthemen der Forschung gehoren die biologischen Mechanis-
men des Alterns und die Entwicklung disziplinibergreifender Ansatze fir
Pravention, Diagnostik und Therapien fir altershedingte Erkrankungen

sowie zur Unterstutzung der Pflege.

Der Wirtschaftsstandort Magdeburg wird hauptsachlich durch zwei
Bereiche gepragt - die Medizintechnik und die Medikamentenherstel-
lung.

An der Medizinischen Fakultat der Otto-von-Guericke-Universitat (OvGU)
studieren rund 1.400 angehende Arzte und im Aushildungszentrum fir
Gesundheitsfachberufe werden etwa 245 junge Menschen ausgebildet.
Die wichtigsten Studiengange der Branche sind:

Medizintechnik - Medizin Die - Immunologie - Computervisualistik




6.
ZUKUNFTS-
WEISEND

UMWELT-
TECHNOLOGIE

UND

KREISLAUF-
WIRTSCHAFT

Dynamische Logistik ist eine Frage des Standorfes
und der Erfahrung. In Zeiten steigender Transport-
kosten spricht die zentrale Lage im geografischen
Mittelpunkt Europas fiir den Logistikstandort
Magdeburg.

Die hervorragenden Autobahn- und Zuganbindun-
gen machen die Landeshauptstadt Sachsen-Anhalts
zu einem zentralen Verkehrsknotenpunkt der
GroBzentren Hamburg, Berlin, Hannover, Leipzig und
Dresden. Mit einem der groBBten Binnenhafen in den
neuen Landern und der langsten Schiffsbriicke
Europas kann Magdeburg logistikintensiven und
hafenaffinen Unternehmen Bedingungen bieten, wie
sonst keine andere Stadt in Ostdeutschland.
Inshesondere die optimal gelegenen Flachen im
Norden der Ottostadt Magdeburg sind als Unterneh-
mensstandorte sehr interessant.

Non-Stop auf allen Wegen. In der Ottostadt Magde-
burg ist Trimodalifaf zu Hause. Ein direkter
Autobahnanschluss, ein unmittelbar anliegender
Gleisanschluss sowie die Nahe zum groBten Binnen-
hafen in Mitteldeutschland machen den Logistik-
standort Magdeburg zu einer bedeutenden
Hafenhinterlanddrehscheibe im Herzen Deutsch-
EN

Eng verbunden:

StraBe: Zenfral gelegen an den Bundesautobahnen
A2 und Al4 und den BundesstraBen B, B71, B8I,
B184 und B189.

Wasser: Magdeburger Hafen, groBter Binnenhafen
Mitteldeutschlands am WasserstraBenkreuz, dem
Schnittpunkt von Elbe, Mittellandkanal und Elbe-Ha-
vel-Kanal

Schiene: Hervorragende Anbindung an das internati-
onale Schienennetz.

Luft: Optimale Erreichbarkeit der drei internationalen
Flughafen Halle-Leipzig, Berlin und Hannover.




LAGEBEURTEILUNG
MAGDEBURG

Magdeburg als Landeshauptstadt Sach-
sen-Anhalts ist an der Elbe gelegen und mit
derzeit uber 241.000 Einwohnern die einwoh-
nerstarkste Stadt des Bundeslandes.

Magdeburg ist ein wichtiger Verkehrsknoten-
punkt. Nordlich verlauft die BAB 2 als Verbin-
dung des Ruhrgebietes nach Berlin. Diese
kreuzt am Autobahnkreuz Magdeburg die BAB
14, welche nach Suden bis Dresden verlauft
und als Nordverlangerung bis Schwerin
geplant ist bzw. sich bereits im Bau befindet.

Weiterhin ist Magdeburg der wichtigste
Knotenpunkt im Schienenverkehr im nordli-
chen Sachsen-Anhalt und verfiigt mit dem
Magdeburger Hafen uber einen der bedeu-
tendsten Binnenhafen Deutschlands.

Makrostandort

Der Projektstandort hbefindet sich im Stadtteil
Stadtfeld-Ost und grenzt westlich unmittelbar an das
Stadtzentrum von Magdeburg. Die Erreichbarkeit des
Standortes iiber den OPNV ist als sehr qut einzustufen.
Der OPNV ist mit mehreren StraBenhahnlinien
anzutreffen.

In kurzer fuBlaufiger Entfernung von ca. 5 Minuten ist
der Magdeburger Haupthahnhof mit dem anliegenden
Fernverkehr und regionalen S-Bahn-Verbindungen zu
erreichen. Dort ist auch der Fernbushahnhof angelegt.

Des Weiteren ist der Standort perfekt iber den quer
durch Magdeburg fiihrenden Magdeburger Ring
(B71/B81) an die Autobahnen A2 und A14 angeschlos-
sen.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs mit allen
Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten sind in
unmittelbarer fuBlaufiger Entfernung vom Standort zu
erreichen. Das in wenigen Minuten entfernte Einkaufs-
zentrum ,City Carré Magdeburg” deckt hier auch den
weiteren Einzelhandels-und Dienstleistungshedarf der
Bewohner des Standortes ab.

Die Magdeburger Innenstadt mit ihrem bekannten,
umfangreichen kulturellen Angehot ist somit iber den
OPNV und auch fuBlaufig sehr qut erreichbar.
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Ubersicht
Fakultaten

der
Otto-von-Guericke-Universitat
Magdeburg

Alle Fakultaten sowie der
Hauptcampus befinden sich in

ca. 1,5 - 5 km Entfernung vom
Objekt.
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DIE VORTEILE

In Campusnahe mit bester Infrastruktur
Wahlweise als 1- oder 2 - Zimmer-Apartment
Komplett maobliert mit Einbaukuche und Bad
Ausreichend Fahrradstellplatze

Kalkulierbare Wohnkosten Dank ,,ALL-IN-MIETE*“

Nebenkosten wie Heizung, Wasser und Strom
sind bereits im Mietpreis enthalten



ANZAHL DER
STUDENTEN
IN DEUTSCHLAND

Es ist somit flr Magdeburg weiterhin von
einem Verbleiben des hohen Niveaus an
Studierenden in den nachsten Jahren auszu-
gehen.

WOHNFORM
VON STUDENTEN

Annahernd 50% der Studenten wohnen
in einer eigenen Wohnung oder Studen-
tenwohnheim. Somit ist die Nachfrage
nach moblierten Studentenapparte-
ments nachweislich vorhanden und als
sehr groB und nachhaltig einzustufen.

Studierende gesamt und Erstsemester in Deutschland

_ Studenten in Mio. Erstsemester in Mio.

S & &
S &S
P

I Studierente insgesammt (linke Skala)

* Prognose
B  Erstsemester (rechle Skala) Quelle: Statistisches Bundesamt 2015. Hochschulstatistik, Kultusministerkonferenz 2014

. Wohnung allein oder mit Partner

. Eltern

[ Wohngemeinschaft
Studentenwohnheim

Quelle: 20. Sozialerhebung des Deutschen Studentenwerkes




DER MIETSAFE

VORTEILE
- sichert regelmaBige Einnahmen
- verteilt die Risiken des Leerstandes
« Vermietung bei Leerstand
+ Wohnungsabnahmen/-libergaben
» Mieterbetreuung vor Ort
- Kautionsverwaltung
« Anpassung Nebenkostenpauschale der Mieter

» bessere Kreditfinanzierbarkeit




Mietsafe (Sicherheit und Service fiir alle Anleger)

Der Erwerber einer Eigentumswohnung im Projekt Editharing 41in Magdeburg , welcher beabsichtigt die Wohnung entgeltlich zu vermieten, hat die Maglichkeit, dem vom Verkaufer und von der CAPERA
Immobilien Service GmbH fiir das Objekt gegriindeten Mietsafe beizutreten.

Die Griindungsgesellschafter haben sich zur Errichtung einer Gesellschaft in der Rechtsform einer Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR nach §§ 705 ff. bGb) zu einem Mietsafe zusammengeschlossen und
zugleich die CAPERA Immobilien Service GmbH mit der Verwaltung des Sondereigentums sowie der Wahrnehmung von Eigentiimerrechten als Mitglieder der Wohnungseigentiimergemeinschaft beauftragt.
Lediglich die Verkauferin als Griindungsgesellschafterin halt ausschiittungsherechtigte Anteile, solange sie selbst noch ihr gehorende Wohneinheiten zur Nutzung in den Mietpool eingebracht hat (siehe
Mietsafevertrag). Der Beitritt zum Mietsafe ist optional.

Hintergrund fiir eine solche Regelung ist die Reduzierung des Risikos des einzelnen Eigentiimers fiir den Fall eines zeitweiligen Leerstandes der Apartments oder anderer spezifischer Vermietungsrisiken,
indem die daraus entstehenden finanziellen Belastungen durch die Starke der Eigentiimergemeinschaft kompensiert werden und damit auf alle beteiligten gemaB ihren Anteilen verteilt sind, so dass diese
sich dadurch begrenzen.

Dazu kommt der Vorteil, dass der Mietsafelverwalter die einzelnen Eigentiimer bei der Verwaltung ihres Sonder- und Miteigentums unterstiitzen kann, so dass es im vorliegenden Fall vorgesehen ist, dass
der Mietsafeverwalter auch gleichzeitig der Sondereigentumsverwalter ist. Die Gesellschafter haben ihre Mieteinnahmen in den Mietsafe einzubringen. Die Mieteinnahmen abziiglich Kosten werden nach
dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile ausgeschiittet. Voraussetzung des Eintritts und des Verbleibs in dem Mietsafe ist, dass der jeweilige Gesellschafter eine oder mehrere Wohnungen im Objekt
erworben hat und dass er die Wohnung nicht zu eigenen Wohnzwecken nutzt.

Die CAPERA Immobilien Service GmbH hat neben ihrer Aufgabe als Geschaftsfiihrerin des Mietsafes auch den Auftrag, das Sondereigentum der Gesellschafter zu verwalten. Sie hat inshesondere fiir die
Vermietung zu sorgen, die notigen Verhandlungen mit Mietern zu fiihren, Mietvertrage abzuschlieBen, Zahlungen entgegenzunehmen, abzurechnen und Kautionen zu verwalten. Damit ist verbunden, dass
der Erwerber der CAPERA Immobilien Service GmbH umfangreiche Vermietungsvollmacht erteilt. Ferner werden der CAPERA Immobilien Service GmbH Aufgaben der Gesellschafter als Mitglieder der
Wohnungseigentiimergemeinschaft iibertragen. Zu den einzelnen Rechten und Pflichten der Mietsafegesellschafter und der Geschaftsfiihrung wird im Ubrigen auf den Mietsafe-Gesellschaftsvertrag nebst
Auftrag zur Verwaltung des Sondereigentums aus der Bezugsurkunde Ur.-Nr. und auf die Teilungserklarung Ur.-Nr..



DAS
OBJEKT

Editharing 41
Magdeburg

Es handelt sich um 55 Appartements
mit einer Wohnflache von insgesamt
1474 gm Wohnflache.

Das Gebaude ist als Kulturdenkmal des Landes
Sachsen Anhalt erfasst. Es handelt es sich um
ein Blirogebaude und Verwaltungsgebaude aus
dem Baujahr 1923. Dieses soll nunmehr unter
Denkmalschutzauflagen zu einem Apparte-
menthaus umgebaut werden
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OBJEKTDATEN

EDITHARING 41- 39108 MAGDEBURG

=  Baujahr: 1923

= Besonderheit: Denkmalgeschitzt

*  Sanierung: 2017/2018

=  Objektart: 55 Micro Apartments:
Erdgeschoss: 7 x 1-Zimmer-Apartment
1. Obergeschaoss: 11 x 1-Zimmer-Apartment + 1x 2-Zimmer-Apartment
2. Obergeschaoss: 11 x 1-Zimmer-Apartment + 1x 2-Zimmer-Apartment
3. Obergeschaoss: 11 x 1-Zimmer-Apartment + 1x 2-Zimmer-Apartment
4. Obergeschoss: 11 x 1-Zimmer-Apartment + 1x 2-Zimmer-Apartment

o GrofBe: Einzelapartment ca. 25 m?

Doppelapartment ca.37 m?

. Gesamte Wohnflache: ca.1.474 m?




LAGE- UND FREIFLACHENPLAN

neue Umfahrungsstrasse
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1. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS

3. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS
4. OBERGESCHOSS
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AUSSTATTUNG DER WOHNUNGEN

Die Wohnungen bieten ein Hochstmal an Komfort und Privatsphare mit funktionellen
und zielgruppenoptimierten Raumkonzepten:

WOHNRAUM
Schreibtisch, Stuhl, Regal, Bett mit Lattenrost und Matratze, groBer
Einbauschrank, Garderobe, Spiegel, Vorhange, Deckenbeleuchtung

BAD
Dusche mit Glastrennwand, Waschtisch, WC, Spiegel, Handtuchhalter,
Handtuchheizkorper, Deckenbeleuchtung

EINBAUKUCHE

Einbaukiichenzeile mit Markenelektrogeraten, Edelstahleinbauspiilbecken/
Mischbatterie, Kiihlschrank, Ceran-Kochfeld mit 2 Feldern,
Umluft-Dunstabzugshaube, Mikrowelle, Ober- und Unterschrank

INDIVIDUALITAT UND SICHERHEIT

Eigener Briefkasten

Klingel mit Gegensprechanlage und Kamera
Rauchmelder in jedem Apartment

Die Apartments werden dem Nutzer als hochwertige All-inclusive-Losung angehoten.

Alle allgemeinen Nebenkosten (Wasser, Strom, Heizung, Highspeed-Internetzugang, Reinigung der
Gemeinschaftsflachen) sind im Mietpreis bereits enthalten. Lediglich die Gebiihren der GEZ, die Gebiih-
ren der Wasch-Lounge und die Telefonkosten (optional) sind vom Bewohner zusatzlich zu entrichten.
Damit ist eine groBtmagliche Kostensicherheit garantiert.

Dank der modern eingerichteten Apartments ist ein Einzug jederzeit ohne groBen Aufwand maglich.
Die Apartments verfiigen liber eine eigene Pantry mit Spiile, Ceran-Kochfeld, Mikrowelle, Kiihlschrank,
ausreichend Stauraum sowie ein eigenes Bad mit WC und Dusche. Die zweckmaBige Mdblierung verein-

facht den Umzug fiir die Mieter und bietet somit einen erheblichen Mehrwert. Auch die moderne technische
Ausstattung mit Anschliissen fiir Highspeed- Internet und SAT -TV ist inklusive. Fahrradraume, Wasch- und
Trocken-Lounge erganzen das Angebot. Alle Efagen des Gebaudes sind mit einem Aufzug komfortabel zu

erreichen.

I

—
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BAUBESCHREIBUNG

OBJEKT: 39108 Magedeburg, Editharing 41

Das Gebaude befindet sich in 39108 Magdeburg, Grundbuch Amtsgericht von Magdeburg, Blatt 25135,
Flurstiick 251 mit einer GroBe von ca. 2673 gm. Es handelt sich um 55 Appartements mit einer Wohnflache
von insgesamt 1474 gm Wohnflache.

Denkmalschutz:

Das Gebdude ist als Kulturdenkmal gemaB §2 Denkmalschutzgesetzes (DenkmSchG LSA) des Landes
Sachsen Anhalt. Bei dem Gebaude handelt es sich um ein Biirogebaude aus dem Baujahr 1923.

Dieses soll nunmehr unter Denkmalschutzauflagen zu einem Appartementhaus umgebaut werden.

Bestandsheschreibung

Objekt: Biiro und Verwaltungsgehbaude

Baujahr: a. 1923

Anzahl der Geschosse:  ErdgeschoB3 - 1. bis 4. Obergeschoss - und nicht ausgebautes Dachgeschoss
Bauweise: massiv

Decken: EG bis DG massiv

Fenster: Kunststoff Isolierverglasung aus 1996

Allgemein

Bei dem Objekt Editharing 41, in Magdeburg, handelt es sich um das Jahr 1923 errichtetes Biiro und
Verwaltungsgebaude, was nunmehr zu einem modernen Appartementhaus (Mikroappartements)
umgebaut werden soll. Das Gebaude ist als Kulturdenkmal durch das Landesamt fiir Denkmalpflege
Sachsen Anhalt erfasst. Es wird unter besonderer Beachtung der Auflagen und weitgehender Erhaltung
der Substanz saniert und modernisiert. Das Gebaude ist einer eingehenden Substanzuntersuchung
unterzogen. Im Zuge der Sanierungsmafnahmen werden alle aufgedeckten Schadstellen beseitigt und in
ordnungsgemaBen Zustand versetzt.

Sanierungskonzept

Folgende Teile der vorhandenen Bausubstanz bleiben unverandert:

Alle AuBenwande des Gebaudes samtliche Geschossdecken, soweit sie erhalten werden konnen Treppen-
haus einschlieBlich Treppenlaufe. Wohnungstrenn- bzw. Innenwande, soweit diese der neuen Grundkon-
zeption entsprechen. Die Grundrisse werden entsprechend den heutigen Wohnbediirfnissen neu gestaltet.
Das Dachgeschoss bleibt ein Kalt Dach. Dachstuhl in Holz mit Dacheindeckung in Betondachsteinen bleibt
erhalten. Alle Angaben werden zum einen der verbleibenden Altbausubstanz und zum Anderen den durch-
zufiihrenden Sanierungsarbeiten zugeordnet. Sollte ein vorhandenes Bauteil in dieser Bau- und Ausstat-
tungsheschreibung nicht naher beschrieben sein, so gehart es zur vorhandenen Altbausubstanz.

Die vorhandenen und notwendigen Ver- und Entsorgungsanschliisse (Hausanschliisse) wie Wasser, Strom,
Gas, Abwasser- und Regenentwasserung werden gepriift und bei Notwendigkeit erneuert, erganzt bzw.
instand gesetzt. Dies umfasst ebenso die Anschliisse fiir den Empfang von TV und Telefon.

Das gesamte Anwesen wird im Zuge der geplanten BaumaBnahmen instand gesetzt und nach zeitgemaBen
MaBstaben modernisiert. Nach der Sanierung werden insgesamt 54 Appartements entstehen. Die begriin-
ten Flachen, sowie erforderliche Stellplatze werden neu angelegt und gestaltet.

Rohbau

Soweit tragende Wandteile saniert oder verandert werden, erfolgt dies durch Kalksandstein oder Ziegel-
mauerwerk entsprechend den statischen Vorgaben. Neue nicht tragende Innenwande werden als Gipskar-
fonstanderwande ausgefiihrt. Die Gipskarton(GK)-Standerwande werden gespachtelt, alle sonstigen neuen
Wande erhalten - soweit erforderlich - einen einlagigen Innenputz/ Trockenputz.

1. Dach/ Dachaushau

Das tragende Holz der Dachkonstruktion wird hinsichtlich Statik und Holzschutz begutachtet. Der hierbei
beteiligte Statiker wird die Tragkonstruktion tberpriifen und erforderlichenfalls Bauteile austauschen oder
verstarken. Die Dacheindeckung in Betondachsteinen bleibt erhalten. Der vorhandene Dachraum wird als
Kalt Dach ausgebildet. Der FuBboden zum 3. 0G hin wird nach Warmeschutzverordnung gedammt.
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2. Fassade
Das Objekt steht unter Denkmalschutz und wird entsprechend den Auflagen denkmalschutzrechtlicher

Belange saniert. Die Fassaden befinden sich in einem guten Zustand. Alle Putzflachen, Sockel, Gesimse etc.
werden auf lose Stellen iiberpriift, Schadhafte Stellen werden ausgebessert und die gesamte Fassade wird
neu gestrichen (Mineralanstrich). Das Farbkonzept erfolgt in Abstimmung Denkmalschutz.

3. Fenster

Die vorhandenen Fenster werden fachgerecht demontiert und entsorgt. Samtliche neu herzustellenden
Fenster und Tiirelemente werden nach Vorlage des Denkmalschutzamtes montiert und ggf. farbig gestaltet.
Die neuen Fensterelemente werden mit einer Isolierverglasung entsprechend EnEV ausgestattet.
Innenfensterbanke werden in Holz oder Naturstein ausgefiihrt.

4. Treppenhaus

Die Hauseingangstiire bleibt erhalten, wird auf Funktionstiichtigkeit tiberpriift und instand gesetzt sowie
neu aufbereitet und gestrichen.

Es kommt eine SchlieBanlage mit Sicherungskarte sowie eine elektronische Zugangssicherungsanlage iiber
Zahlencodekombinationeingabe oder Checkkartensystem oder gleichwertig zur Ausfiihrung.

Im Eingangshereich des Treppenhauses wird der vorhandene Boden, wenn moglich, aufgearbeitet und
gegebenenfalls erganzt. Die Treppenanlage bleibt im Bestand und wird malermaBig aufbereitet. Vor dem
Eingangshereich wird eine neue Briefkastenanlage mit Wechselsprecheinrichtung und Kamera installiert.
Die vorhandenen Betonstufen der AuBentreppen bei den jeweiligen Eingangen bleiben erhalten.

5. Erdgeschoss

Im Erdgeschol befinden sich der Heizungsraum, weitere Funktionsraume und Abstellraume. Ein Teil wird zu
Appartements ausgebaut.

6. AuBenanlagen

Der Garten wird im Rahmen einer Gesamtplanung neu gestaltet. Wege und eine angenehme Gartenbeleuch-
tung, die zum Teil iiber Bewegungsmelder geschaltet wird, werden neu entstehen. Auf dem Hofgrundstiick
enfstehen 14 Stellpldtze fiir PKW, die einzelnen Wohnungen fest zugeordnet werden.

7. Appartements

Alle Appart. werden mit eigener Nasszelle (Bad) ausgestattet. Hauptziel ist die Neugestaltung, Instandset-
zung und Modernisierung der Wohnungen zu einem vom Mieter geschatzten und gern genutzten Ort.

7.1RohbaumafBinahmen
Auf Grund des bestehenden Althaus erstrecken sich die RohbaumaBnahmen hauptsachlich auf Instandset-

zungen der Dacher, Decken, FuBbdden und Wandflachen und auf das Neuerstellen raumbildender Trocken-
bauwande. Geforderte Schall- und BrandschutzmaBnahmen werden iiberwiegend in Trockenbauweise
ausgefiihrt.

7.2 FuBbdden
Die Bader erhalten auf geeigneter Unterkonstruktion eine Abdichtung und einen Fliesenbelag. Geplant ist

ein Belag aus dunklen Fliesen. Alle Bdden der Wohnungen werden in Kautschuk oder Vinyl in Holzoptik
ausgefiihrt.

7.3 Wande
Die Innenputzbereiche des Treppenhauses werden iiberpriift. Lose und hohle Putzfelder werden komplett

entfernt und durch neuen Putz ersetzt. In den Wohnungen wird der lose Putz komplett entfernt und mit
neuem ersetzt oder die Wande mit Trockenputzplatten versehen.

Alle Innenwande werden oberflachenfertig bei Kalkzementputz gerieben und gefilzt bzw. bei Trockenbau-
wanden gespachtelt und weil3 gestrichen. (Qualitatskennziffer Q3)

7.4 Decken
Vorhandene Decken mit geputzter Oberflache werden instand gesetzt oder mit einer Unterhangdecke in

Trockenbauweise verkleidet. Alle Decken werden oberflachenfertig gespachtelt, malermaBig bearbeitet
und gestrichen.

7.5 Innentiiren / Wohnungseingangstiiren
Alle Innentiiren werden demontiert und durch neue, qualitative hochwertige Holztiiren (Vollspan) mit weil

lackierter Oberflache sowie neuen, hochwertigen Driickergarnituren in Messing oder Edelstahl und Holzum-
fassungszargen ersetzt. Bei Denkmalschutzauflagen ist es moglich, dass die alten Tiirzargen und Blatter,
tischler- und malermaBig aufgearbeitet werden miissen.

7.6 Fliesen- und Natursteinarbeiten
Alle Bader werden mit dem Ziel eines stilvollen und hochwertigen Ambientes gefliest. Die Wande der Bader

werden in den Duschen tiirhoch, ansonsten installationshoch in zeitlosem Design in weil3 gefliest.
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7.7 Bad
Badeinrichtungen wie Wannen, Dusche, Waschbecken, WC efc. siehe Grundrisse der Wohnungen.

In allen Badern wird ein WaschmaschinenanschluB3 vorgesehen.

7.8 Kiichen

Alle Wohnungen erhalten eine Kiichenzeile mit Spiile und Ceran Kochfeld sowie zusatzlich einen Anschluss
fiir den Geschirrspiiler. Steckdosen und Schalter werden in ausreichender Zahl vorgesehen.

7.9 Malerarhbeiten

Alle Wandflachen erhalten einen weien wischfesten Dispersionsanstrich. Die Decken in den Wohnraumen
erhalten einen weiBen bis hell geténten, wischfesten Dispersionsanstrich auf Spachtelung (Gipsunterhang-
decken).In den Badern und WCs werden die Wandflachen oberhalb der Fliesen gespachtelt und weiB3 bis hell
getont gestrichen. Die Treppenhausdecken und Treppenunterseiten werden gespachtelt und entsprechend
des Konzeptes Denkmalschutz gestaltet. Dabei ist zu beachten, dass eine vollstandige Ebenheit der Decken
und Wande aufgrund der historischen Untergriinde nicht erreicht werden kann.

8. Elektroinstallation/ Ausstattung

Jede Wohnung wird mit einer Elektroinstallation ausgestattet, die den kiinftigen Bedirfnissen der Mieter
gerecht werden. Alle Zimmer und Flure erhalten entsprechend den Mablierungsmaglichkeiten Steckdosen,
Schalter und Deckenauslasse in ausreichender Zahl (entsprechend VDE Vorschriften). Im Bad werden Steck-
dosen und Wand- und Deckenausldsse gemal den rechtlichen Vorschriften angeordnet und ausgefiihrt.
Jede Wohnung erhdlt eine Wechsel-Sprechanlage sowie Tiiroffnungs- und Gegensprechmdglichkeit
zwischen Hauseingangstiir und Wohnung. Die TV Versorgung wird (iber eine Kabelanlage eines Fremdver-
sorgers angeboten und monatlich direkt mit den Nutzern abgerechnet. Die Elektrozahler werden zentral im
Keller oder Treppenhaus angeordnet. Die Treppenhaus- und Flurbeleuchtung wird zeitgesteuert geschaltet,
wobei im Bereich des Hauseinganges und des Gartenzuganges das Licht iiber Bewegungsmelder geschaltet
wird.

9. Heizungsanlage/ Warmwasserversorgung

Es wird eine Gas - Zentralheizung in Brennwerttechnik mit zentraler Warmwasseraufbereitung eingebaut.
Die Heizungsanlage wird nach der Warmebedarfsherechnung It. DIN ausgelegt. Die Wohnraume werden mit
statischen Heizflachen ausgestattet. Die Regelung der Temperatur erfolgt raumweise mittels Raumther-

mostat. Die Bader erhalten zusatzlich einen Elektro Handtuchheizkorper (weiB3 endlackiert). Die Warmever-
brauchserfassung erfolgt mit Warmemengenzahlern je Wohneinheit. Die Messeinrichtung selbst in jeder
Wohnung wird bei einem Serviceunternehmen gemietet.

10. Sanitarinstallation/ Ausstattung

Die Anordnung der Sanitarausstattung richtet sich nach der Darstellung in den Planungsunterlagen. Alle
Bader erhalten entsprechend Planung einen Waschmaschinenanschluss bzw. falls die Waschmaschine in
speziellen Abstellraumen vorgesehen ist, in diesen Raumen. Die Wasserzahler fiir Kalt- und Warmwasser
werden an geeigneter Stelle im Bad angeordnet. In den Badern sind entsprechend Planung Sanitarobjekte
mit gehobenem Standard vorgesehen. Es kommen Waschtische aus Keramik zur Ausfiihrung.

Die Waschtisch-, Badewannenfiill- und Duscharmaturen mit Handbrause und Brauseschlauch werden mit
Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig ausgefiihrt. Innenliegende Bader erhalten eine Entliiftung liber das
Dach. Die in der Planung dargestellten Sanitarobjekte haben rein informativen Charakter und konnen sich in
Form und GrdBe, je nach Bemusterung, andern.

11. Aufzug
Am Eingangshbereich wird eine neue Aufzugsanlage fiir 6 Personen eingebaut.

12. Sonstiges

- Einbaukiiche

- eigenes Badezimmer mit Dusche

- mobliert mit Schreibtisch, Biirostuhl, Bett, Einbauschrank

- Appartements verschiedener GroBe auf verschiedenen Etagen stehen zum Erstbezug nach Sanierung
zur Verfiigung

- WG geeignet oder Singleappartements

- Internet und Fernsehen monatliche Pauschale 14.95 €

Im Keller des Hauses befinden sich Waschmaschinen und Trockner sowie ein Fahrradkeller.

13. Schlusshemerkungen/ Allgemeines
Diese Baubeschreibung erfolgt allgemein und wohnungshezogen vorbehaltlich der Auflagen der Bauge-

nehmigung einschlieBlich zusitzlicher Auflagen und Anderungen vor und wihrend der BaumaBnahmen
Auflagen des Amtes fiir Denkmalschutz Anderungen infolge notwendiger Fach-planungen Auflagen
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drtlicher Ver- und Entsorgungsunternehmen. Notwendigen Anderungen infolge gutachterlicher Untersu-
chungen Bauausfiihrungen, die zur Beseitigung von wahrend der BaumaB-nahmen erkannten Mangeln an
der Bausubstanz durchgefiihrt werden miissen. Samtliche Bauleistungen werden entsprechend den
anerkannten Regeln der Bautechnik ausgefiihrt. Althauspezifische Abweichungen von Neubaunormen und
Ausfiihrungen bleiben vorbehalten. Die Ubergabe der Wohnanlage und der Wohnungen erfolgt im bauend-
gereinigtem Zustand. Form, Struktur und Farbe aller Bauteile und deren Oberflachen werden vom Bautra-
ger/ Architekten bemustert und entschieden. MaBdifferenzen, welche sich aus architektonischen oder
bautechnischen Griinden ergeben, jedoch ohne Einfluss auf die Funktion der Wohnanlage sind, bleiben
vorbehalten. Alle MaBangaben sind circa Angaben.

Baubegleitendes Qualititscontrolling - “ TV Siid

,TUV SUD“ fiihrt bei diesem Bauvorhaben ein Baubegleitendes Qualitatscontrolling im Zuge der Errichtung
des Bauvorhabens durch. Samtliche Leistungen des TOV SUD dienen dem Ziel, die Nutzungsqualitat,
Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaftigkeit der jeweiligen Bauvorhaben inshesondere durch Minimierung
von Baumangeln vertragsgemaB zu erfiillen.

Anderungen:

Anderungen bleiben vorbehalten, soweit diese erst im Rahmen der Sanierung als erforderlich erkannt
werden und die Veranderungen keine Wertminderung darstellen. Die MaBe in den Zeichnungen kénnen sich
in der Ausfiihrungsplanung aus technischen Griinden andern (z.B. wegen zusatzlicher Installationsschach-
te, Verkleidungen etc.) Anderungswiinsche sind im Kaufpreis schriftlich zu vereinbaren. Anderungen infolge
behaordlicher Auflagen und bautechnischer MaBBnahmen bleiben vorbehalten, desgleichen die Verwendung
anderer Baustoffe, soweit diese keine Wertminderung herbeifiihren.

Angaben Vorbehalt:

Alle Prospektangaben, die rechtlichen und steuerlichen Hinweise und sonstige Angaben sind von der
Prospekt-Herausgeberin sorgfaltige geprift und zusammengestellt worden. Kein Vermittler, Anlagenbera-
ter und sonstiger Dritter ist berechtigt, Auskiinfte zu erteilen oder Zusicherungen zu machen, die von
diesem Prospekt abweichen oder tiber ihn hinausgehen.

Auskiinfte und Zusicherungen sind nur wirksam, wenn sie schriftlich durch die Prospektherausgeberin

erfolgen. Samtliche Angaben entsprechen dem Stand der Planung zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe.
Sie stehen unter dem Vorbehalt grundsatzlich unveranderter Planungs- und gleich bleibender rechtlicher
Verhaltnisse der Spruchpraxis der Gerichts-, Verwaltungs- und Finanzbeharden. Wir empfehlen im Zusam-
menhang mit dieser Investition die Riicksprache mit Ihrem Steuerberater bzw. lhrer Steuerkanzlei.

Haftungsvorbehalt

Die Haftung der gegenwartigen und zukiinftigen Vertragspartner fiir unrichtige oder unvollstandige
Prospektangaben oder fiir die Verletzung eventuell bestehender Aufklarungs- und Hinweispflichten gegen-
tiber dem Erwerber ist auf grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Abweichungen bei Flachenangaben sind his zu
2% der Wohnflache zulassig. Es handelt sich um eine Althausanierung.

Die Gewahrleistung wird daher fiir Arbeiten tibernommen die neu ausgefiihrt werden, nicht aber fiir die
unverandert bleibende Altbausubstanz. Die Gewahrleistung fiir die Sanierung betragt 5 Jahre nach BGB. Fiir
die Rechtbeziehung der Beteiligten gelten die von Ihnen unterschriebenen Vertrige. Irrtum und Anderun-
gen bleiben vorbehalten. Die Angaben und Planungsunterlagen entsprechen dem Stand 11/2017.

Durch die Sanierungsarbeiten wird der Schall- und Warmeschutz verbessert. Die Einhaltung der einschlagi-
gen DIN-Bestimmungen ist jedoch konstruktionshedingt und altbautypisch nicht in allen Fallen maglich,
inshesondere beim Schall- und Warmeschutz. Dies stellt keinen Mangel dar.

Allgemeine Hinweise zum Erwerb
Eine Haftung fiir Anderungen aufgrund zukiinftiger wirtschaftlicher Entwicklungen, Anderungen der Geset-
zeslage, der Rechtsprechung oder der Praxis der Finanzverwaltung kann nicht iibernommen werden. Eine
Haftung fiir hohere Gewalt ist ausgeschlossen. Trotz Beriicksichtigung der aktuellen steuerlichen und
rechtlichen Lage kann das Risiko einer nachteiligen spateren Anderung der steuerlichen Rahmenbedingun-
gen nicht ausgeschlossen werden.

Anderungen der Gesetzgebung und der Rechtsprechung kénnen sowohl die Rentabilitat als auch die
Verwertbarkeit beeinflussen. Die Rechtsgrundlage fiir den Erwerb bzw. die Geschaftsheziehung zwischen
dem Kaufer und dem Verkaufer ist ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag. Jeder Erwerber sollte sich iiber
die derzeitigen gesetzlichen, steuerlichen und rechtlichen Regelungen informieren und bei einem Steuer-
berater seiner Wahl weitere Informationen und Auskiinfte einholen.



